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Avis de Pautorité environnementale surle dossier de la ZAG des
Portes de la Ville § Garges-1és-Gonesse (Val-d'Oise).

Le present avis porte: sur le projet daménagement de la ZAG des Portes de 1a Ville &
Garges-1os-Gonesse (Val-d'lse), Il inscrit dans le cadre de finstruction de fa demands
de déclaration d'wtlité publique (DUP). Il seta joint au dossier de création de la ZAC |

présente: per la Communauté d'agglomération du Val-de-France. € projets fait Pobjet

3

dun avis de Padtorité environnementale émis le 13 fevrier
- procéduresdercréatior

on do ZAG.

2012 ‘dars le cadre de

- Celtte apération conglste & restructurer le-tentre comenercial, syr 2,63 heetares; & proximite
-de la gare du RER D, et & Pouvrir sur la ville, Le projes comprend trols composantes:
distinctes + fes boutiques, le supermarché etle marché public (couvart et exterieur). Cotle
offte eommerciale est complétée par une woffre de ogernents. Le dossier présente
[ clairement Topération de démolitfon-reconstruction. Le projet d'aménagement paysageret |
architectural valorisera fentrée de ville envenant de Sarcelles. Le projet sera soumis 4 des |
nulsances:sonores roulidres en provenance de FAvenue duGénéral de Gaulle, maisaussi
du bruit de fadropert Raissy-Charles De ‘Gaulle {Plan dExposition au Brit - classe G),
| Lautorité envirennementale retient que Pamblance senore:imposers, rotamment pour les
fulurs logerments, des conditions disolation phonique particuliéres. '

| Lautorite snvironinementale riotd que des compléments & Tetude diipact initiale ont 616
spportes. 'L¢ panel des Enefgiss renouvelables dispsnibles a fait lobjet dline stude
| complémanitaire mais Limpact de l'Ullsation de ces ériergles rénolvelables potantislies
| pour ¢& projel wa pas &ie €valus. Des précisions ant égaleinent &t apportées st fa
description du projet et les varigntes dapéndgementy, les amblancss paysagsids ot fa |
- popatibilité gdxdo diithanisiia opposabias. :

-+ Cerlains aspects, sighalés dans lavis éiiis on 2042, auralett mérie d'élre approfonds, |
- ngtaritent fo risyue molivement de terrain 118 & I prése Gypss et e Hsque de
jon -dég sols, sachant 4us Je projet Tholiit Tdosusi dactivités et de: populations
. Ong, Gontre fedical, elo.). Pat aillelrs, Pautsrits énvirchnsmientale a noté
s daictions de n-des déchets de chahtior &t ties déblais ef aurait apprécié: - :
| fasse 1éfe u plan fe gestion des déchets ditBTP qil est ah place dahsle
58, . R _ o

Avis dispoiiible sur e site Internet de fa préfecture de régionet de la direction régionale-of
Interdépantementate de Pénergie-et de Fenvironnement o llevde-France.
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1 Lévaluation environnementale

1.4 Présentation de ld reglementation

Le-systéme européen dévaluation e_nwmﬁnemenfaie des projets st basé sur fa directive
QQ’WQ .,E mnd;f;éa ay- decembre: 2011 relative 8 l'avaluation des indidences de
privés sur Fanvirarinement;

Les démarches dévalugtion environhementale portées -at niveau commurautaig sont
motivaes par Fintégration des préoceupations enwonnememsaias dang les choix de
développement ef daménagement, Dans ce sens, larticle R122:8 du code de
Fenvirannement désighe Fautorite. en\nrannemenfale prévus aux articles L1201 et [ 12847,

Pour ce projet, l'aitorite environnementais estie préfet derégion.

1,2. Présentation de Pavis:de Pautorité environnementale

L'avis de Tautorité anvironnemantale vise @ Bclairer Ig publie sur 1a quaiits de Pétude
dimpact ot sir la manidre dont Penvironnement est prls en compte danis e projet,
conformément & la diree: 9-201‘11792/%. motifiés. A.la suite de ia phase de concertation,
get avis est upn des &ldments que lautorité compatente. prand & considération pour
‘préridre la dévisien d'autorisarou nan'le projet,

Le profet de ZAG des Portes de la Vills 8 Garges-18s-Gonesss a fait 'objet 'uni avis de
l'autorite environnementale &mis fe: 13 février 2012 dans le gadre de Ja procédurs de:
création de ZAC,

Le projet :ayant &ié motifid et son elude dimpact actualisés, le péiitionriaire & salsi
(Autorite erivironnementale. Ay des modifications apportéas au projel et a son &tuide
dimpagt, 1Autorits environnementale a actualisé son avie dans le-cadre de la procédiie de
déclaration dutlité publique:

1.3, Contexte du prajet

Située & environ 20 km au nord de Parls-Netre-Dams, ja Gomminriznds: Fagglomeration du
Vakde-France prévolt Ja création de la zohe damenaga et concetié des Porles d¢ la

\aﬂe & vopation commerciala sut le territolrede la commune de Gara gs-dbs-Gonesse,

Lautorité environnementale reléve qua e projet de ZAL visant & Ja restrusturation. du
‘genire gommereial des Forles:de ta Ville 8 Insérara dans. un tssu urbau?i proghe du-gquartier
de la Dame Blanshe Quest. Ce quertier de grands ensembles est en colirs de rénovation
_cfana l& cadre d'une 0pérgt1on de grantie. ampleur, inarces par FAgence Nationale hour la
‘Rénovation Urbaine (A. RUJ, dont la-réalisatiors &-court-terme et rueyen terme va madiﬂer
ar ailletrs; le projet de restructuration des» Portes de {3 Vil sl

-da ptusnaurs pmjets o aménag@mewt -é pmxnmte, tels qua fa pr@&t_de

paft&nafras; {Gcn%i! géneral c#u V"ai-ci’ Oise, Cansen ragioﬂa’E:
centrat de développement teritorlal -~ GDT Val de-Frange / Goness

signé s 27 février 2014. Le projet propose d'arliculer le développement. du %emtaire autour
d'une dorsale d'utbanisalion conaﬁ;iuée par e projet de FAverue du Parists, reliant ﬂEux
neuvelles ceplralltés majeures. &-eonstituer, te Triangle de Gonesse st le Déme / Forum &
Sarcelles. Le projetde ZAG des Portes de ia ville est situé & proximits immeédiate.dy Dome
Forim etide PAvenue du Parisis:
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1.4. Description-générate du projét

Le projet de Zone d'Amémagement Concerté - ZAC des Portes de la Ville consiste
‘principalement @ restructurer le centre:tommercial des Portes de la Ville situé a proximité.
de la gare du RER D Garges-Sarcelles er améliorant foffre commerciale enirée dé ville
{marche Saint-Just’ Pottes de la ville) en &qullibre avee les pr équipements
<comimerciaux de:centre ville.(centre vomimercial Arc-en-ciel & Garges-les-Gonesse et les

Flanades 4 $aroalles).

Aprés. démolition du ceritre: commercial existant st de limmetble Toulouse Laufres (88
logements), le prografme proposs permeftra d'accusillit sur wn terraln plat de 263
hectares, borde & Vest, par la rue Léonard e Vinoi, au sud, par lavanue du Géndral de
Gaulle, 4 Fouest, par la rue Heni de Toulouse-Lautree etau nord par la rue Edgar Degas,
Jes activitds et les canstrustions suivantes :

= un marché couvert-sur femprise libétée par la déamelition-de Ta barve Toulouse Lautree
solt 1.300m¥, et sa vour de service ef delivraison (environ 1 000m®;

«un supermarché de 1300 it de SHON ; . |

~des surfaces de commerces pour environ 1355 m* de SHON ;

«un parking aérier dé 80 places environ; _
~un-ensemble:d’enviren-45 lagements {envireri 1600m?#) constiults et superstructure:des:
commerces sur la rus de Vinet;. .

# un parking -souterfaln regroupant enviren 80 placss :de stafionnement dédié aux
résidents ;

» une nouvelle vole de dreulation €1 ariére du maichs stdesTogements..

Selon le dossier, fos évoliitions: principales par rappiorft au projet initial présentd dans le

eadre de la procédure decrédtion de ZAC portent sur les.compusariss programmatiques:

et spatiales suivantes : ta démalition de la- barre Toulouse: Laulres, 1a diminution de Ia

surface des commerces, la constitution d'un front:bal Avenus du Général De Baulle et la.

craation d'une nouvellendle-créant ainsl-ing organisation-ern’2 ilofs.

2. Analyse te I'étide d'impact

Dans :sa forme, e dossier présenté eét globalement satsfaisant st I'étude dimpact est

détaillée ot ilusirée par des cfoquis, des cartes, des photographiss aériennes et de.

hombrelx plans. o _ _
Cepeindant, Mautorite environhementale aurdlt sathaltd que Iss compléments a Tétude
dipact initialé alent 8t& itegiss directement.dans celte dérnisre paur facliter ia lsibilliad
dirgbeumant,

2:4 Descrip

tlan de Patat initial

L'aiforite enivitchnarmentale: raléve qus Tétat inifial d&. Tétude dimpact falt réforence &
Fersemble dos thémes dé [ehvirondermiant ef pérnet d'appréhonder les erijaix

envirorinementaux, fes atouts et les principales ontraintes & prendra-én cample dans le
prajetde ZAC des-Poites dela Vilie..

Le projet.s'lend sur tny terrain d'Une superiicie de 2,63 hetares acluslieiant doeups par
deg batiments compasant 16 céhtre cuhitierclal existant.ef 888 logemants. La démalition
des batiments existanty coticeriie 13 gateris maichands do 1480 0%, 1é superimarchs de
2:092:m% le-har PNV de 828 m?, 1a colir das Bolchers: da 8682 m: batiment préfabriqué
-abritantle magasin Franprix, lnimeuble hbordurs Estde 18 tie Henti Toilouse Lautres.

L'gvaluation des ircidences sur les gites: Natura 2000 @ 6té réalisés (p.45). La ZAG des
Portes defa Ville est prochs du Paréde. La Courrietive et dir Pare dos Batissst constitiart
Ja zohe Natura 2000 n° FR 1112013 «sltes de la Seing-Saint-Derils », L'opération est
sittige en slie’ rbanisé, & &nviron deux Kilomsties dii Pare de [a Colitnéuve, L évaluation
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sonclut & labsence «'sffet notable sur Tavifaune de tefte zone protégéé ni sur la zone
naturelle d'intérét.faunistique et florislique —ZNIEFF -detyng £ n110020488 « plan d'eau

et friches du Parsdépartemental de La Coy

ulile 8 ta compréhension'de l'nsertion-du projet.dans soh envitonhemant Ratiral,

Pa!gag 123 )

S'agissant du paysage et des aspests archifectiralx du sits, 4né analyss des paysagesa
ote sonduite pour faire valolr le- caractere urpain st minéral de oa ssctelir constitus de
pelits baliments ihsérés dens des barres dimmeubles gl sitourant 1§ centre commerelal,
Cetle opération daménagement vise pey
architecture et'une composition urbaine consiituant une entrée ¢ ville attour @'ine place
publique vuverfe sur 4 gare:

Risguesnaturels, .

Les risques pris 'en compte concernent-seulement ls risdue’ moven de retiait genfieient
des argiles (GRp16). Lautonte environnsmentale avait defa signalé daris san présédent
avis de 2012 que d'aprés les toformations transmises par les services de I'Efat, le site
serait-auss! concemné par ta préserice de gypse. Dans te oas, des sondages seraiént 2
prévoir pour Svalierles risques éventusls et 1é type defondatiohs & mettre e cslire;

s L ZONE_OYPSE 095,201
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sowrge : DEYT G35
Gette vatte figurait déjé tans Pavis de Fautorits envirdnnerierityle emis &n 2012,

Ressource en eau o ‘
Le: dossier fait reférence au Schéma diresteur (ameénageriont et gestion des eaux -
SBAGE du. bassin de Seine Normandie: 2010-2015, approuvs ls 20 novembre 2009, La
zane d'élude ne-comprend pag de caplages d'eau potable, mals it en existe iin A environ
500 matres au sud-est. L'assainissement pluvial du secteir est dirigé Vérs le bassih de
retenue ditd®« Amouville's, implanté sur le cours d'say Petit Rosne gl s'écoule & ehvireh
400m, :soit relativement prochie du secteur, contrairément & g gui st indiqué dans 8

resumé nen technique: (cf p.15). Le projet est implants dans e périmétie. di SAGE
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friches:du Parsds leuve » ef la ZNIEFF de type il n° 110020476
«'Pare départemental de La Courneuve ». Uné cafle de localisation. des sites aurait 8té

vise & optimiser leg amblantes paysagéres par une:




w Groui-EnghiensViellle thers en-sours d'éliboration dont 1 Périmette et s Commission
Locale de TEay ont &1 fixes par-arrstés préfectralx {of. p 43).

bénsficia de Ja proxfivits. des intfrastrociies 1 Togjeures du

e dy Génsral De Gaulls, RDY5. Elle est situde &
pmmm da }a“ gare F{&R '@arg Bareelles dii RER D. Par ailleurs, o piojet da tramway:
-Sa gl Deﬂis»«Gam gl I améélles &5 b é ente dans I"&tude divipact. il permiettra 2

a proximite du ¢antre-eoimmerciat
trotiol particulier avenis di Général
indigus éga[emeﬁt e Hindraires cyolatiles &t
ep?étonmers du Ptan départamenta! d lHnéraires de proienadss etda’ rahdonnées du Val-
d'Olse (PDIPR).

En o q-u
sont prmc}p'

i F: praxlmlté r;fu pm,;et, Wigis en- tiehors & périmétre
d'gtude, L'aulorite envlmnnementale considere que. Ihistariguie de laffectation &t de
Pusage de 'ensemble ey tetraiis deviait 8tre sonforts par des. %ndagas afi d'antficiperia
gestion d'une éventuelle peiiuiion des sos ot déviter tout ivipact sur fa sgnlé: Mimaite,
d‘autant que le j elut des usage sopialions. sensiblies {hatitations, cehire
intstérielle:da 9 foyrier 20074

la base de donndes B

Le dossier mc%‘}que qu'aucune campagne de mesire de Ta qualté de t’aw #ii piveau de 1a
Zone«efude n'a &6 menée par AIRP e quela: jualite est moyehne et narguge
par la préserice de fmonoxyde de carbons, de particules, d dxaxyda de carbong &t de
benzéne. L'autorité environnementale note Quaucune modélisation a &t réalisés alors
& dégradation de la qualité-de fair est affendiie du falf de Faugmentation du rafic
Touligr lide. & Tactivité du .centre commersial et il marehs alhst aua la construction
dienviroh 45 logetnents st des:200-places de parkings.

En revanche, les nuisafises sohares ofit fait fobjet de mesures sur site en féviler 2008 par
& poidts de inesurs e Journse, peridant 10 minutes. Celfe durée semble pats
représuntative. Toltefals, ves missures oht perrmis-de mettre en évidencs ta prédominanoe
des Nuisaiices sondres dués & la €ircufation auf:wmobzle, aitefgnant 13 nivsat; dit
el firodmiité de favénue du Général de Gaulle stde po fes identifier dans
l& Gadrs du clagsement des. fafrastructures routiires et Terroviaires ,pe'l;ﬁ ' 'u_
Général de Gaulie, avenus Anatole France et bruit de la vole ferde i -RER Dy,
Pauterite enviconnemeantale pracisé qua-la date mentionnde au nieau de o sourcs.ds |
carte (100} est efrohde | Iarate do dlaseement sonose des ‘voies terrestres de la
commune de Gargés-las-Gonessd date en afiat du 15 avril 2003 of non de déeembre 1992

(daie de Ja« lof Brut #).

Pardilietrs, l secteur d' étude st couvart par ks plar d'xposition au bralt — FEB - de
iaérap ‘RQ‘ Chariﬁs 2 ‘Gaulia, Le prej@t 56 SitUs en «zone C » Ce classement
i Erhi & gadre de rerolvellement urbain, ce.qul

- e constructibititd des opérations de
he (@105} Dang ce contexte, les futurs
igolatich phon que particliliéras.

B _uetté ot ﬁe Ea Bam@i Bl
Iagemems r;ie\fmnt répondre & des conditions:d

3. L'analyse des lmpacts environnementaux

3.1 Justification du projet reteni

Leprojet-des Rortes de la Ville comprand trois: composantds distinotes -8 bautiguss, le
supermarché et le marché pubilic’ (sotivart ef exterienr), Cetle offrs comimaicisle est
complétéeparune ofire de logements,
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- reﬁos?t:anneﬂéﬁentr& commeretal sur les flux de Favenue dir G&néral de Gaulle st

fagiliter la lialson plstormigrs & la gare Garges-Sarcalies di RER D,
~réorgartisst les ecods,
- qualifierung.offre ds statibnmenients suffisanie (capacité 200 places).

Les préocoupations senvireriiementales visent notamméent & redonier & Se sécteur une
ité: arc ale 8t paysagére colierents dves Tavolution du fissli urbaln logal. Le
it Uhe requalification globale des: ‘espaces pubilids-au Seln-di périmetre

apératrannei

Deux variantes ont 616 éludides pour estinet la faisabilifé tles déniolitions des différents
bétiments et leurs impacts. Les varfantes ont permis de cholsit un profet présentant
‘davantage de Irsibilité en redessinant te centre comersial Attalr e place arborée
setvant 2 la fols d'aire de statiornement et d'stalage Jos jeurs de mlarché, L nhuvelle
;galare marchande, le marché couvert st le Hauveau supermarché sefant mieux adaptss
auwx milgrations pandulaires en proven Ao o gare du RER; Parf.ailletrs, lé projet retent
permet de dégager de 'aspase ay bord de l'avenus Charles de Gaulle aved Ge latges
trottolrs pour le gonfort des piétons,

Uétude de ces varantes penviet dorganiser fe programine de constiuctions 8t
d'équipsments, mals ne " tappule Pas sw une ahalyse enviroimemsniale nult-oritdres,

Stite: & la_ poursuxta de lo raﬂamn merige a1 2018, il en résulte inie @volition des

e la barre dimmeuble Toulouse Laltre: afin de dégager les
os NoveEsHire 3 la halls du miarche ;

la-constitution-d'ur ‘frent b de commerces sur Tavenue ¢y Général De Gaulle
sutmonta de-dalix'a ticls niveatix de logements ;

v lacréation d'une nouvelte vois qui distngue deuxliots ;

v fimplantation deta halle'de 'marehé en fand.de 1ot centra permetiant idstalldtivh.

«fes volants ;
03 I’imptafﬂafio de 46 logemeants enviran (au lisl de 60) sur [flat céhtral répartis en
dalix ou trols baliments,

3.2, Les impaets snvironiveriantaiix du pmjei o les mesures proposées par

le pétitionnatre

En premier Tiey, s'aglesant des modaliés d‘mtégratisn du projet ge ZAC, Tautorité
environnementale reldve plusieurs points: pusitifs

Pollutions st nuisances HE ; '

Dans le cadre des demoit»tions &l de a‘mcanstruct oh, des mesiures sefont prises pendant
fa phase de chantiar,
'f'acc;ess:bf |£é et |a3 nmsanaes
: {pAa4). Ces propositlcfns semmblert ada btées. H E»St éga{ement
fait meantmn des nui&anr::es ﬁanﬁraa temporaires e & ¢ chahfis {p.136).. A ¢e titig,
l'autorifé environnementale reppelle 12 réglemeritation applicable a7 bruit da chantier de
fravaiux publics-ou privés (Code de I3 sante yue, article R, 1334-36 | andte préfectoral
A 2009297 du 28 avril 2600 concarmant fa [ulte eontre leg bruits. de volsinagse du Vai-
¢'Oige, article 4),

Pour celte premibre phase de travaux, te dossier présente clairement I'opdration de
demslition-reconsteuction. Dans le cadre de la démolifion des Hlaire bétiments -existarits, si
cenx-ci ont &t& balis avec un poimis de construlre. délivié. avafit 18 4% ;uﬂleﬁ 1897,
coniviert d'effectuer un Diagnostic Technigue Amiante (DTA) avant demottm
conformmément & Farticle R 1334:27 du Code de la Bants Pulilique ef Farété de 2 janvier
2007 felulif et repérage des matérlaux et prodults cortenant de Famiante avant demalition.
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L'étude dimpact rappefle Fimportance de la gestion des déshsts du BTP st deg deblals
(p-438) par un tebleau des filléres prévues par typs de téchets de ghanitier. Lautorits
envirohhiementale note que. fe dooument’ ndique uniguement des pistes d'actions &t atirait
apprecie-uil soit fait réftrence au plan de gestion des déchels diy BTP qul est en place
dans le département du Vakd'Oise. Par ailleurs, le Plan Redional dElmination das
Déchets de Chantier (PREDEC) devant remplacer leg plans départementaty ast-on sours
de reatigation. fi conviendra & la commune de Garges-les-Goriesse, 2 Yar iageur ¢f 4 868
prestataires de service de e wonformar & ces blang préalablement al démartage des
travalix.
1 Tevanche concernant la démalition de Fimmeuble Towlonse. Lautres, élémant notiea
né dans le corriptément de 'étude dimpat, auoun élément desariptif n'a-6té fotiri,
Aent polr la programmation des travaux: '

Paysage of nsertlon dii-projet o

Le profet wamefidgement paysager af architactiral Alra U inpact positif sur le payeage

Urbain et valofistra V'efitiée de ville en venant de Barselles. L'atltorité envirshhementale
arque quie tols oraquls (p5Y; p63-et p70) ont &i8 fournls en complément de &ude

dimpactinitlale permetiant d'lilustrer Finsertion du projet dans le paysags urbain.

Transporte st stationnenisnt ‘ . o
Bien que laughentation de-la.capaoité de statfonnernent puisse éire U &lément attiactt
pour la fréguentation du pole commercial et dor élre Une c3use polenfielle de
latigmentation du trafic; €lle. devrait permetire-de-décongestionner Taveniie du-Béheral De:
Galle les jours de marchas tstationnement en double file):

Le nouveau projet pravait Ta Féalisation d'une nouveile vaole de desserte passant pat Mot
genral. La réalisation dé la:hiouvelle voie devialt égatement permetire de fiuidifier & trafic
les jours da miarchés et de. proposer in - acods aux parkings Bt & la rivyenrie suiface
alimentalre qui se faisait suparavant seiilament par Vavenuedy Gensral De Gaulle.

Globalermert, la:baisss du nombre ds legefents devrall eptratner une dindiinution das flux
résidentisls. ' . .

La geeation oy parking solterrain devialt prendre en compte lag rsguss de refraits
gonfiement des-argiles..

Engrdie.
Gonfermement a Tarficle L3001 du Code ds Tutbariisma, js projet-de créalion da la ZAG
Les Portes de la Vile & Garges8e-Gonssie doit faire Tobjet dune élude dofaisabilité suf
le” potentiel de développemsst en &héryiss réhouvelahles de a zone; e particulier sur
Fopportunits de fa tréation ou du raceordement & un reseau de chaleur oy de frofd ayant
FetOoUrs :aux. Snergies rencuvelables et de- réouperation. La premidre version de Vétade
He comportal quun paragrEptie sur e développement des  énergles
nauvelables de fa zone, Ii Stalt énvisagé Ja eréation dune sous-station géothermique A
proximite di-projet de ZAG, L'autorité savirehnemaritale recommandait que les &ludes sur
te potentiel de developpemarit en énergiss fenoivelables de |a zone solent poursuivies
cemme par exernpie sir fopporturiite st les conditions du raceordertent a un résesy de
chaleur-existant ef situd 2 proximie {Milliers-e-BeliGonesse ou Sarcellss);

Il apparait dans le complement de juin 2014 qu'un diagniostio-des ehérgles renouvelakilos a

bien eté. réalise. Cependant, ce darnier appaialt insuffisant compte fenu de Fabsence
d'étude-desimpagts de I'utlisation de cos énergles pource projst de ZAC.

4.L%

nalyse du résumé Non Technique

Lobjectif du résumé non techiique est de donner & un lestelir fion spéciaiiste une visiors
synthatique de tous les sujels traltés dans 'étude dimpact, Le document présents est de
bonne. qualifé et des synthises thématiques penmettent au lectetiv de se réfdter & I'état

4

initial de ecelte opération ainst gu's la- présentation des irpacts shvirohnsmentaux et de
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terr compensation. Un. plan-de-situation de lopgration et wn deseriptif du prajet de centré
commercial ont &t rajoutés au-debut du résums non technigue aves le complément fourni.
" blic

5. information, Consultation et participation gu publi

L'avis de lautorits: environnementale est également disponible sut le site Intériet de 12
préfectirs de Réglon-et de la Directlon Régionals st Interdéparterientale de M'Energie stde.
FEnvironhement difesde-France. '

Le préfetde région; autorilé environnetmontale

Lo Prétet da Ia el
Pytet deFalfs. |
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